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BYT - DOM - BYVANIE

Architektura byvania, architektura bytovych domov je tou najrozsirenejgou oblastou kazdodennej prace vacsiny projektujicich
architektov. Takmer kazdy, kto sa zaobera touto profesiou, potvrdi, Ze na prvy pohlad jednoduché zadanie rodinného domu je tou
najnarotnejSou a najzloZitejSou zakazkou. Aj ked sa zda, ze byvaniu kazdy z nas velmi dobre rozumie, v koneénom désledku je
prave tento segment vystaveny najvacsim zmenam.

Individualizacia Zivotneého sStylu spdsobuije tlak na individualizaciu byvania. Kym v minulosti sme sa snazili definovat Standardny byt,
standardného uzivatela a Standardné poziadavky, dnes, naopak, stojime pred ulohou definovat ponuku Sirokého spektra bytov pre
Siroké spektrum uzivatelov, ktori maju réznorodé poziadavky. Diverzita byvania nadobudla parametre, ktoré spésaobuiju, Ze aj
architektura bytovych domov je osobita a individualizovana. V typologickom spektre sice vychadza z osvedéenych schém, avéak
tieto rozvija do sofistikovanejsich rieseni a da sa odakavat, ?e tie pravdepodobne vylstia do celkam novych kanceptov byvania.
Okrem poziadaviek, ktoré priamo ovplyvriuji uZivatelia, sa v ostatnom case do popredia dostavaji parametre ekonomické

a ekologicke. Tieto uZ teraz iniciuji potrebu vytvarania uspornych foriem bytovych domov, ktoré budd minimalizovat energeticke
naroky. Eurdpska smernica s poZziadavkou ,nearly zero-energy building”, ktoréd by sa mala stat zavaznou normou v roku 2020,
zasiahne vyraznou mierou aj do architektry bytovych domov.

Aky je teda vhodny spbsab projektovania stéasnych bytovych domov? Aku hierarchiu, aky hodnotovy rebricek je nutné zostavit,
ak chceme zodpovedne zohladnit pribddajice vstupné naroky z ekonomickej, ekologickej, socialnej a kulturnej sféry? Jednoznaénu
odpoved v tomto momente nepozname. Vieme, to nechceme, ale nevieme, ¢o chceme. Pribuda predsa mnozstvo nepredanych
bytov, ako aj bytov s elementarnymi dispoziénymi chybami, ale aj s neekonomicky vyuzivanou GZitkovou plochou! Podla
statistickych Gdajov su novopostavené byty vacsie ako tie v minulosti, ¢o vSak este neznamena priamu Umeru vo vztahu

s kvalitou dispozicii a ich rozumnou ekonomickou vyuzitelnostou. Absolitny nedostatok zaznamenavame v poéte realizovanych
statom dotovanych bytov.

Byvanie — zakladna ludské potreba - sa postupne stava drahym a nedostupnym tovarom. Tento moment by mal byt pre mnohych
signalom, Ze je naozaj vhodny ¢as pre riesenie novych zadani uzivatelsky prijatelného byvania. Architektira by predsa aj dnes
mala v prvom rade slizit ludom.

Andrea Bacova
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ulice a Némestia L. Stura (VW s B. Kruz a (W s B. Kruzelom), Rodinny dom Biro,

Gara# Mamut / Mamooth Parking

NEJDE O ZIADNU
EXTREMNU AVANTGARDU

Viadimir a Michal VrSsanski v rozhovore
s Andreou Bacovou

Andrea Bacova: Zaujimala by ma genéza projektu mestskej vily
Pomarant. Je to pomerne mala parcela a investor mal zrejme
poziadavku z nej to najviac vylazil. Ako ste sa s tym vysporiadali?
Viadimir Vrsansky: Cely pribeh ma zaciatok u mena bratia
Jelinkovei. Si to v tejto dobe velmi osvieteni investori. Prisli za nami
bez konkrétnej predstavy o vzhlade i velkosti domu, ale cheeli, aby
bol svojim spdsobom niedim zvlastny, a hlavne nam nechali volnd
ruku. Samozrejme, paralelne s tym im islo aj o tie cisla. Dom stoji
na parcele, ktora je velmi intenzivne vyuzitd. Dali nam valnd ruku

v architektlire, no my sme zase urobili vsetko mozné, aby to aj po
ekonomickej stranke vyslo éo najlepsie. A faktom je, Ze aj ciselny
wysledok je dost zaujimavy. A navySe - podarilo sa nam to bez
akehokolvek konfliktu podas celého procesu uzemneho a stavebného
kanania, ¢o povaZujem za dost mimoriadne. Na druhej strane, my
sme aZ nadgtandardne venovali ¢as aj pracu na priestorove
dokumentovanie toho, ¢o vlastne chceme. Vidy, ked sme s nie¢im
prigli a cheeli sme to riesit, nehovorili sme len o tom, ako to
urobime a aké bude percento zastavanosti, ale vzdy sme prisli

s obrézkami s celym Sirokym okolim a neboli voci tomu namietky. To
bolo tajomstvo toho, e sme to takto Uspesne dotiahli do konca.
AB: Investor vas teda necbmedzoval poctami kubikov alebo uréitym
ekonomickym programom?

VV: Investor povedal, ze tam chee dostat ¢o najviac plochy, ale nie
za cenu nekvality, Dom sa zmestil do limitu urbanistickych
ukazovatelov - rodinny dom moze mat tri samostatné bytové
jednotky. Co sa tyka zastavanosti, bola to vyGlenena parcela

z urtitého vacsieho celku, kde su vacsinou zahrady.

AB: Tento pozemok patril do zony Slavin, na ktord je spracovany
uzemny plan?

Michal Vrgansky: Nie, toto Uzemie nebolo nejako podrobne
spracovang.

AB: Nemali ste zadané podrobnejsie regulativy zastavhy?

VV: Nie, vsetko sme to prerokovévali na Miestnom Grade - so
v&etkymi, ktori do toho skor &i neskor maju co povedat. Bratia
Jelinkovei to véak, ked uz sme mali hotovy projekt a bolo vydané
stavebné povolenie, predali. Predali to pani Novékovej, ktora je sice
obdobna krvné skupina ako oni, ale ktora, samozrejme, vniesla do
zadania isté zmeny. Dom sa potom Sil na to, Ze tam bude v hornom
mezonete byvat. To sa sice zmenilo, ale ide o to, ze sme mali volnd
roku a doveru investora, ktory nas nechal, nech to spravime, ako
najlepsie vieme. Bolo to tak od zaciatku aZ do konca.
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sika, Bratislava (s B. Hantabalom)

MV: Naozaj tam nechceli za kazd(i cenu napchat. o najviac metrov
Stvorcovych, ale objermn domu vychadza aj z toho, ze hoci okolo su
malé doméeky, z oboch stran ulice su velké objekty wskumnych
Gstavov. V ramci zastavby sa nam teda tento objem zdal vhodny.
Da sa predpokladat, ze aj budlci vyvoj tohto Uzemia pdjde tymto
sSmMerom.

VV: Bolo to za Zeleznicou a skutocne to neboli vystavne Palisady.
Dnes toto Uzemie patri do centra Bratislavy a hodnota pozemkov aj
tu stupa. Som presvedéeny, ze behom dvadsiatich rokov vacsina
malickych domov, ktoré si okolo, bude prestavana na avela vaésiu
intenzitu.

AB: Cena za pozemok je i tu vysoka, ¢o jednoducho spasobuje, ze
investori si tu nebudd mact dovolit stavat prizemné domy.

VV: Na zelengj lUke sa tam uz vela stavat nebude, skir sa bude
prestavovat.

MV: Okrem toho vyska ma svoj vyznam v tam, Ze z hornych
poschodi sti skvelé vyhlady. Je to celkom ina kvalita.

AB: V dome s tri samostatné hyty. Mbzete trochu priblizit ich
priestoraovil organizaciu®?

MV: Dom je lokalizovany do svahu. V suteréne je velkopriestorova
garaz pristupna priamo z terénu. Vstup do domu je o Uroven wssie
- tiez ale z terénu, kedze je to v kopci. Je tam vstupna hala,

z ktorej sU pristupné tri byty. Na prizemi a prvom poschodi s byty
s wymerou asi 100 m?, a nad nimi mezonet, ktory ma cez 200 m?,
Suterén so vstupnou halou 8 bytmi spaja vytah, ktory slizi aj
uzivatelom mezonetu a ten sa tak stava bezbariérovym.

AB: Byvaju tam ludia, ktori si nejako rodinne zviazani?

VV: Zatial tam nebyva nikto, spodny byt slizi ako kancelarie pre
majitelov.

AB: SU tie byty urcene na predaj?

MV: Nie, maximalne sa budd prenajimat.

VV: Treba este doplnit, ze v zadani bola poZiadavka na o najvacsi
potet parkovacich miest, o dostat na tu plochu bol dost velky
prablém. Kvoli tomu je tam velmi narocna staticka konstrukcia,
ked?ze suterén je bez stlpov. Nie je to na dome vidno, ale investorom
to stélo za tie naklady navyse. Prinieslo to dalsie dve parkavacie
miesta.. Kazdy byt ma takto dve parkovacie statia.

AB: To je dost — na tak maly dom. Na teréne sa tam asi neda velmi
parkovat.

VV: Na teréne este vedia zaparkovat dve - tri auta.

MV: Vyzerd to jednoducho, ale statici s tym mali problémy. AZ také,
Ze sme ich museli vymenit. (smiech]

VV: Bolo to jednoduché az do okamihu, ked' sme trvali na tom, aby
sa vykopala sonda, a zistili sme, Ze je tam skoro Sest metrov
piesku, o nikto v tejto lokalite nepredpokladal. Bola to akasi ryha,
ktora spbsobila vyrazne zdrazenie zakladania.

AB: V tejto lokalite by piesok naozaj nikto nepredpokladal.



WV: Ved to! VSetci, ktori naokolo stavali, tvedili, Ze je tam skala.

AB: Dom ma zaujimavy koncept. Je odvazne oranzovy, ma
nestandardnt fasadu. Baol to népad - vplyv — mladej krvi v ateliéri?
Ako sa vam spolupracovalo so synom — mladym, len nedavno
vystudovanym architektom?

VV: Jednoznatne je to Misova idea. Neverim, Ze sa projekty daju
robit tak, Ze véetci robia vSetko. Myslienka vzdy vznikne v kohosi
hlave. Tu to bolo tak, ze mlady dal volnd myslienku a ja som mu stéle
kazil nédladu svojimi ,fotrovskymi” pripomienkami. (smiech] Najma
kanstrukénymi, ale aj vSeobecne praktickymi, lebo to je realita. Som
presvedteny, Ze architektlra sa nemdze robit len pre ¢asopisy.
Architekttura musi aj dobre fungovat. Pred par rokmi sme my,
architekti, ocenili dom v Stupave, ktory bol o dva roky totéine
prestavany, lebo sa v iom nedalo byvat.

MV: Mne sa pacil!

VV: Pokial' nehovarime o pavildne, resp. nejakej sezonne| zalezitosti,
dom musi fungovat bez akychkolvek kompromisov. V ¢asopisoch
vidime ¢asto fantastické interiéry, obrovské priestory, v ktorych nic
nie je. S4 sterilné. To sme ale odbodili. Co sa tyka tohto domu, su
to jednoznacne Misove népady, ja som mu to len korigoval, resp.
kazil. (smiech]

MV: Podla mria ten dom vébec nie je extravagantny. Je dost
pravouhly, dispozitne je velmi racionalny. Jadro domu je prakticke,
ani forma nie je nejako avantgardna. Je to klasicka funkcionalisticka
vila. Trochu ju ozvlastnujd farba a okna, ktore sa ale uz dnes daju
vyrobit.

AB: Uréite si z vasho pohfadu viete predstavit ovela avantgardnejsie
domy - to mi je jasneé, V ramci nasich slovenskych moZnosti je to
ale nieto nové. Prezentovali ste tam trochu iny pohlad — i na
funkecionalizmus. Minimalne ste ho posunuli mimo ramec zauzivanych
funkecionalistickych konvencii — avsak (snad to tak mdzem povedat)

v intenciach udrzatelného vyvoja.

MV: Snazili sme sa nadviazat na tradiciu bratislavskych mestskych
vil, ktoré si tu od tridsiatych rokov a ktoreé si velmi pekné (hoci za
ostatne roky tu nevzniklo nic mimoriadne). Je to len evolicia, Zziadna
revoldcia. Vynimocna je len ta farba, ktora vyzera tak veselo.
Vzhladom na to, ako sa stavia na Slovensku, je to ista cesta, lebo aj
finanéné hladisko speje -nasmerovéva nas - ku klasickej racionélngj
Struktire.

AB: Vysledok istotne ovplyvnila aj vasa spolupraca s otcom, ktory
vas zrejme drzal v rdmei istych limitov, kedZze pragmaticka stranka
je v architekture naozaj stale dolezita.

VV: Suhlasim s tym, Ze to nie je Ziadna extrémna avantgarda.
Naopak - je to takeé ,ucesang". Ajvela ludi, ktori neholduji modernegj
architekture, to prijima. To povazujem za velmi dblezité, lebo to, o
sa deje ostatnych dvadsat rokov, Ze sa nam tak velmi rozchadza
nazor odbornej architektonickej a Sirokej verejnosti, nie je

v poriadku. Niekedy mam dojem, Ze niektor( architekti akoby
opovrhovali ndzormi beznych ludi. A v tejto oblasti sa podla miia robi
strasne malo. Ked si zoberiete osvetu v Ceskej televizii, tak si
uvedomite, Ze tu také nié nie je. Bezni novindri iba kritizuji sklenené
bloky a véetko nové. Clovek potomn ziskava dojem, ze Sokolvek novée e
zlé. Tento nas domcek je sice maly, ale eSte som sa nestretol

s nazorom, ze je zly.

AB: Dom bal nominovany aj na cenu CE.ZA. AR, takze ziskal i sirsie
uznanie kolegov architektov. To je predsa potvrdenie, Zze koncept je
dobry. A zaroven aj jeden z mala spdsobov profesionalnej
proklamacie objektivizovaného nazoru.

VV: Iste, to uznanie odbornej verejnosti potesi, ale hreje nés gj
pozitivne prijatie laickou verejnostou. Aspon ja som na toto velmi
citlivy. Zoberte si bratislavsky Hotel Devin z roku 1954. V tom
obdobi sa uz stavala Brazilia, cize hotel vobec nebol na Spici vvoja.
Je viak stale dobry. Ked sa na tdto architektiru pozriete —

z hladiska kompozitného, materialového, tvarového —, nie je k tomu
to dodat. Aspofn na mia Hotel Devin pdsohi tak, Ze je to saolidny,
kvalitny dom. A kalko mate rdznych -izmov, ktoré sa menia kazdych
pat rokov... Pripadd mi to tak, Zze architektira sa dostala do polohy
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madneho odievania. Biznis Zenie odievanie tak, ze kazdy rok treba
Saty vymenit, lebo vysli z mady, hoci to nikomu nevadi. Podobné
trendy zrychluji madnost: aj v architektire. Ked' si uvedomite, kolko
nazorov sa za posledné roky vymenilo...

MV: Ja si vsak myslim, Ze je to v poriadku. 99 percent aj tej dobrej
architektury neprezije diho. Ked si zoberieme postmodernd
architekturu, nad ktorou dnes kazdy ohria nos, nejaku kalifornsku
novti vinu, tak si uvedomime, Ze aj tam vzniklo zopar fantastickych
domov, ktoré ostanu fantastické. To, Ze ten zvySok je odpad. je,
podla mna, absolutny Standard.

AB: V architektire vzdy platilo, Ze z obravského mnoZzstva
produkcie je vzdy len mizivé percento Spictkovych konceptov. Maju
vsak vo vacsine pripadov neuveritelne velk(t mienkotvorni silu, ze
dokazu ovplyvnit dalsi wyvoj. Efekt motylich kridiel tu zohréva svoju
Ulohu.

MV: U nas je ale ta Spicka naozaj velmi jemna.

AB: S tym suhlasim, vidim to na nagej redakénej praci - najst kazdy
mesiac pat, sest kvalitnych, aktudlnych, publikovatelnych domov nie
je vzdy take jednoduché. V Gasopise to sice vyzera fajn, ale ked' sa
pozriete naokolo, tak ich vela nevidite. Dobra architektlra je u nas
roztrusena v mnozstve tej priemernej az podpriemernej. Celkovy
obraz architektury je dobry, ked je jednoducho na prvy pohlad
viditelny, a to je vtedy, ked je vela dobrého standardu — a to nam tu
chyba. Zapasime s tym, lebo chceme byt len Spickovi, a priemer
potom unika.

VV: Dnesna situacia mozno suvisi aj s tym, e vlastne neexistujl
investori, kbori by si objednavali architektaru. Vacsina investorov si
objednava metre stvorcove, Paradoxne sucasna kriza napriek
vSetkému zlému robi aj Cosi dobré. Zrazu ti developeri, ktori videli
len metre stvarcové, majl postavenych plno domov a plno bytov,
ktoré nie st schopni predat. Maju ich totiz spravené tak, aby mali
to najvacésiu plochu, a preto nemézu mat optimalne dispozicie. Co
sa tyka architektiry, kazda zmena oproti kocke ¢i hranolu su
peniaze navyse. Investori pomaly zacinajli chépat to, ¢o sme im vzdy
hovarili, ze aj architektira ma istl komerénd hodnotu. Donedavna
to nikoho nezaujimalo. Druha vec je to, ze vyrazne poklesol podiel
statnych objednavok. Vseobecne sa hovori, ako to bolo zlé za
socializmu, ale nepamatam si, Zze by za socializmu nejaky
ministersky Uradnik niekomu z nds rozpraval do toho, ako ma rohit
architekturu. Problém bol v boji s dodavatelmi — kto nam to
zrealizuje. Takisto sa nepamatam, Ze by sme sa nejako vela bavili

o peniazoch. Ked bolo treba viac, tak sa tie peniaze zohnali. Teraz,
zial, statne objednavky pokrivkavajl za sukromnymi. V tase
najvacsieno temna sa postavil Novy most, Slovensky rozhlas. ..
Poculi ste teraz o nejakej novej galérii alebo vysokej skole?

AB: Mate pravdu. To sa odraza aj v segmente byvania. Ovladaji ho
privatni investori, ktorych zaujimaju, ako ste povedali, metre
Stvorcove, a konecny dosledok je, Ze mame 4 tisic nepredanych
bytov. A zacinaju sa prerabat. Myslite si, Ze je teraz cas na to, aby
architekti investorav podnietili k tomu, aby akceptovali poziadavky,
ktore vyplyvajl z architektiry — aby byty mali dobré dispozicie, aby
bytové domy mali vybudovane adekvatne kvalitne okolie a dostatotne
sluzby? Lebo to chyba.

V\V: Nahrali ste mi na to, o ¢asto hovorim a malokto to rad pocuva:
ked' si zaberiete dispozicie socialistickych panelakovych domov

a porovnate ich s tym, o sa stavia dnes, tak zistite, ze

80 percent sucasnych bytov je ovela horsich, ako su tie panelakove.
Prigina je v tam, Ze panelakovy dom mal hibku zhruba 12 metrav

a vyvijal sa niekolko rokov. Teraz pride investor, ktory povie, Ze dole
chce mat garaze s hibkou 18 metrov & na ta sirku bude aj dom.
Dispozicie sa potom natahujd do hibky 18 metrov, ziskame vela
metrov stvorcovych, ale byt aj vyzera adekvatne tej hibke.

MV: Podla mia architekti nedonutia investorov k ni¢omu, ale
uzivatelia uz rozmyslaju, aky byt kapia. Myslim si, Zze tento krizovy
proces je velmi ozdravny. Je sice malo roboty, ale pre investorov st
nepredané byty vynikajlce, pretoze zacnl rozmyslat, preco su
nepredané. Ludia zacinaju rozmyslat, Go si kupia — Uz to nie je

15



ARCH 04/11

ROZHOVOR

investicia s Gistym ziskom, je to investicia na byvanie.

VV: Tym, Ze je vacsi wyber, viace] ludi sa aj radi. Nedévno sme
diskutovali nad jednym bytam — ¢i ho ma jeden znamy kupit. Mal
rozlohu asi 110 m¥, ale ked sa to rozobralo na drobne, tak som
poloZil otazku, to viac ziska, ako uz ma v Standardnom panelékovom
byte s plochou 75 m®. Je tam o 30 m? viac chodieb a vselijakych
kitov, ktoré sa nedajl vyuzit — akurat sa budi musiet upratovat

a vykurovat,

AB: Alebo je vela dvojizbovych bytov na ploche takej, aki mali
typizovane troj- az stvorizbove byty.

MV: Ale zase, pokial tlovek nepotrebuje vela izieb, je prijemne mat
dvojizbovy byt so 150 m#l (smiech]

AB: Ak ho zaplatite, Problém je v tom, Ze nemame ponuku pre
strednu vrstvu — aby si mladi ludia mohli kdpit byt. Ak si aj kipia
maly byt, budi ho splacat. do konca Zivota, pricom par rokov po kipe
im uz nebude vwhovovat. V socializme sa Stat uz akosi postaral,
teraz tento segment nemame vobec pokryty. Nechapem, preco sa
o0 to investori nezaujimajd, ved aj na tom by mohli zarobit.

VV: Najprv bola vina luxusnych bytov, lebo tie sa najlepsie predavali.
Teraz véetci investori prerabajl uz rozbehnuté projekty na male
Startovacie byty. Garantujem vém, Ze o par rokov tu bude taky
prebytok garsonok a malych bytov, Ze nebudeme vediet, ¢o s nimi!
Je to normalny vyvoj.

AB: Prejdime na chvilu k hotelovej problematike, kedze vas atelier na
tom vyrastaol, robili ste Carlton, Luxorku, rad mensich hotelov. Mam
totiZ pocit, ze v hoteloch nezachytavame eurdpske trendy. Nemame
dizajn hotely, nemame wellness hotely (alebo len velmi malo), stale
len prerabame starsie hotely.

VV: Nemyslim si to, za ostatné roky sa tu postavilo vela novych
hotelov — pecidine v Bratislave. Ked'tu bol pred par rokmi
hospodérsky boom, bol problém zohnat ubytaovanie. Teraz to islo
zase do druhého extrému. Niektoré hotely mali kedysi vytaZzenost do
90 percent, ¢o je fantastické z hiadiska penazi, no zrazu to padlo
na 20 percent. To je nenormalna situdcia. Takisto ale bolo
nenarmailne, aké boli poziadavky pred zaciatkom krizy. Teraz sa to
pomalitky vracia k normalu. Kedysi sa hovorilo, Zze ked ma hotel
priemerni dihodobl wtaZenost cez 50 percent, tak treba na blizku
postavit taky isty este jeden. U nas je momentalna situdcia taka,
#e banky stopli financovanie hotelov. Stalo sa totiz to, ze ked prisla
kriza, tak vietky velké svetové firmy vydali prikazy, aby zamestnanci
viac wuZivali internet a videokonferencie a menej cestovali. Oni
pritom tvorili vaésinu klientov mestskych hotelow. 1Slo o obchodnych
cestujlcich a u¢astnikov kanferencii, nie turistov. Teraz novy hotel,
otvoreny vtedy, ked zacala kriza, sice funguje, ale cenovo sa dostal
na polovicu predpokladanych cien. Zarobi teda na prevadzku a nieco
maélo zisku. Keby mal zo zisku splacat este (very, tak uz nie je. Taka
je situacia.

AB: Preto sa hotely stavajd len v ramci velkych komplexov?

W: Zavisi to od toho, kto to stavia. Velké hotelove siete vo svojich
kalkulaciach pocitaju s nabehovou krivkou a maju centralne svetové
rezervacné systemy, ktareé im zlepsuju wtazenost. Sukromny
investor, ktory si chce postavit hotel, kedze si mysli, Ze je to dobry
biznis, neméze byt momentalne Uspesny. Samozrejme, su vynimky —
vatsie hotelové spoloénosti, ktoré vedia bezat na dind trat. Treba si
totiz uvedomit, Ze uz asi nikdy tak lacno nepostavia ako prave teraz.
Ak maju zabezpecdené financovanie, postavia hotel teraz a mozu dva
— tri roky éakat, tak mé2u na tom dost zaujimavo zarobit. Co sa
tyka standardu hotelov, myslim si, Ze je to porovnatelne so svetom.
Pytali ste sa na butikove hotely — jeden taky sme dotiahli do
uzemného razhodnutia, mal byt otvoreny teraz k Majstrovstvam
sveta, no po vydani Gzemného rozhodnutia ho zastavili. Prisla kriza
a bolo. Kempinski na Strbskom plese ratal s celkam inymi peniazmi -
teraz je najlepsia prilezitost obist luxusné hotely za ceny, ktoré sme
kedysi platili za trojhviezdickove hotely.

AB: Myslite si teda, e mame dost hotelov?

WV VZdy to zavisi od ekonomickej aktivity. Hovorim o mestskych
hoteloch, ktoré st velmi stabilne oproti pobytovym, kedze s
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nezavislé od sezany. Su vSak jednoznatne zavislé na ekonomickej
aktivite. Kriza to zrazila. Pred krizou boli v bratislavskych hoteloch
stovky firemnych akeil. Teraz sa to jednoducho zrusilo. Hotely zija

z prenocovani alebo z konferenénych aktivit. Stravovanie je vzdy
sekundérne, lebo tu existuje psychologicka bariéra, pretoze si ludia
myslia, ze je to tam zbytocne drahé. Nie vZdy je to pravda, ale na
druhej strane maloktory hotel ma dobri restauraciu.

AB: Ano, s tymto sme sa stretli, ked' sme publikovali hotel na
Postove) ulici v Bratislave - tu je v restaurdcii zabezpetovang len
ranajkovanie hosti, hoci priestory i vybavenie su pripravené na
normélnu velkl restauraciu s celodennou prevadzkou. Vraj sa im to
neoplati, hoci sa mi to zdé ¢udne, kedZe v okoli nie je dostatok
lepsich restauracii.

VV: Slvisi to s marketingom. Za socializmu kazda trochu vacsia
firma mala svoju zavodnu jedalen. Zo zakona je povinna zabezpedit
svojim zamestnancom stravovanie. Zakon plati dodnes, ale vaésina
firiem to riesi stravnymi poukazkami. Tak to ale funguje vsade. Treba
vymysliet rozumné menu, je to vsak tvrdy chlebicek.

MV: ESte by som sa vratil k dizajnovym hotelom. Dost sme to
studovali. Velmi luxusné hotely — klasickeé siete typu Sherataon,
Kempinski a podobne — maju od dizajnovych hotelov na mile daleko.
Je to velmi Standardna architektura, pre architekta, zaoberajuceho
sa dizajnom, ni¢ zaujimavé. Investicia do dizajnovych hotelov je
radovo vyssia. Obavam sa, ze Bratislava je trochu male mesto na
to, aby tu vyrastlo nieco naozaj dobré. Pred krizou to este vyzeralo
nadejne, lebo véetci cheeli ist do toho, pretoze verili, Ze predaju
izbu za 250 - 300 eur za noc a investicia sa im vrati. Teraz to
vyzera byt na dihé roky odpisané.

AB: Vidno to aj na dizajn hoteli od Cakova a Makaru. Nie je to sice
celkom typicky priklad dizajn hotela, kedze iSlo o rekonstrukciu.
Snahou vSak bolo dosiahnut tu tento standard - priestorovy, ale aj
cenovy, Uvidime, ¢i sa ho podari v celom rozsahu v tejto situdcii
udrzat.

VV: Pri praci na rekonstrukcii Carltonu sme zazili komunikaciu

s velkou svetovou hotelovou sietou. Jednoznatne povedali, Ze ¢o sa
interiérov tyka, ich dizajn musi robit ich dizajnér. Mali sme pdvodne
ambicie robit aj interiéry, ale po rokoch som pochopil, Ze to bolo
najvacsie naSe Stastie, ze sme ich nerohili. Oni si totiZ presne
diktuju, ako to mé vyzerat. Ze vraj to majl za tie roky vysledované
a ich klienti to chcd mat tak. Na celom svete, ked pridu do hotela
ich siete, tak presne vedia, ¢o ich éaka. Su tam len drobné nuansy.
V hoteli Radisson v Bruseli, ktory je dost velky, sa rozhodli, Ze tito
svoju tradiciu mierne porusia. Tretinu izieb urobili tak, ako su
zvyknuti, tretinu urobili v skandindvskom style, o sa mi dost pacilo,
kedze to bolo posunuté kdesi inde, a tretiu tretinu robil jeden
taliansky dizajnér. Dizajn tychto izieb prebehol vo vsetkych
architektonickych ¢asopisoch ako Spickova realizacia. Ked som tam
potom bol, tak mi povedali, ze Ziadny klient z tych, ktori vedia, aké
izby maju k dispozicii, a mdzu si whrat, si nevyberie dizajnovi izbu,
My architekti zvacsa nechceme pocut, ze nas produkt je vlastne
produktom na trhu. Hodnoti sa sice v odbornych tasopisoch, ale
hodnoti ho aj Siroka verejnost, ktore| sa to méze nepacit.

MV: To je ta naivna predstava, Ze ludia, ktori chodia do drahych
hotelov, maju vkus! To je absolitne chybny predpoklad. Navyse ludia,
ktori maju vkus a cheu st do dizajnovéhao hotela, nejdd do
Bratislavy. Ked sme rokovali ohladne hotela f}erven\j' rak, tak sme
zistili, ze existuje zdruzenie dizajnovych hotelov a ludia ich
vyhladavaju, lebo vedia, Ze to bude nieco extra. Ale ako sa ukézalo,
na Slovensku sa to neuchytilo.

VV: E5te za socializmu mali mnohi ludia predstavu o rozvoji
cestovného ruchu, ze to znamena postavit hotely a restauracie. To
je vSak Uplne scestné! Je to len nasledok. Ked mame vybudovane
nieca, kvali Gomu ludia do tejto krajiny alebo lokality idd, tak az
potom treba postavit hotely a vybavit, stravovanie. Ked postavite
najlepsi hotel v lokalite, kde .skapal pes”, kde ni¢ nie je, ¢o je, Zial,
pripad vacsiny Slovenska, tak bude prazdny. O tom to celé je. Ked
sa vratim k téme moderné a nemoderné, spomenul som si, ako sme




kedysi tyzden chodili po restaurdciach a krémach vo Viedni
(pracovne, kedze sme chystali nejaké projekty — smiech). Raz sme
boli v jedne] krémicke, ktora mi velmi pripominala klasicku prazskl
pivnl krému - vySliapana dlézka, tmavé obklady, dym sa dal krdjat,
hluk... Bola plna - od diplomatov cez umelcov po Studentov. Rovno
oproti cez ulicu bola krasna sklenena stena a za hou najtrendovejsi
vykrik modernej architektury, ktory bol vtedy na titulnych strénkach
casopisov. Sedeli tam dvaja ludia... V restauraciach, krémach,
hoteloch nie je priorita najmodernejsi architektonicky dizajn. Preto
mnohe hotelove siete maju architektlru zaradenu az niekde dolu, éo
je pre nas velmi nelichotive.

AB: Mozno by Bratislava naozaj potrebovala viac takychto krémidiek
s atmosferou ako dizajn hotelov, pre ktoré tu jednoducho este
nemame a pravdepodobne dlhi dobu ani nebudeme mat klientov.
WV: V krémach sa to riesi velmi jednoducho. Ak je kréma, hoc aj
krasne vydizajnovana, nenavstevovana, za rok, dva uz tam nie je.
Niekedy staéi vwymenit nadherné plastové stolicky od najlepsieho
dizajnéra za klasické thonetky. Zoberte si len priklad Irish pubu

v Bratislave. Je to velmi dobre vymyslené — pritom sa len pozbijali
stare dosky, pozbierali véelijake staré haraburdy a kréma je plna,
lebo v prvom rade ide o atmosféru a az potom o architektiru.

AB: Udivuje ma taktiez vystavba apartmanovych domov v Tatrach

a aj inde na Slovensku. Su to byty na predaj alebo dlhodoby
prendjom, kde mozete prist stravit volny ¢as. Nerozumiem tomu.
Kapili by ste si, ako architekt, v nejakom, hoc peknom,
apartmanovom dome byt, kam by ste chodili na vikend?

WW: Treba to rozdelit na dve skupiny. Na ludi, ktori si kupia
apartman v horach, lebo tam radi chodia, hoci potom zistia, ze tam
nestravili vela casu. S0 to ludia, ktori maju apartmany a chaty po
roznych miestach - té vyssia trieda, ktoré na to mé. Druhéa skupina
to vnima ako urcité uloZzenie penazi a apartman prenajima. To je
podobne, ako ked si ludia pokupili apartmany napr. na Kanarskych
ostrovoch — niekedy tam ani nechodia, len si to vymienaju s inymi.
Je to pre nich skar investicia.

AB: A nie je tento trend, podia vés, na nase pomery tiez trochu
prehnany? Ved takéto apartmany sa momentalne na trhu nehybu!
WW: Mozno narézate na Donovaly, kde je toho naozaj asi vela, ale
inak neviem, ako je to wtazené, nemam o tom informacie.
Posudzovat, &i je toho vela alebo mélo, neprislicha nam. Je to
otdzka trhu, Ked existuju ludia, ktori to cheu uzivat, tak budu aj
ludia, ktori to budu stavat a vyhladavat na to miesta. Ak v hoteloch
navstevnost vinou krizy klesla, isto klesla aj v chatach a chalupach,
kam patria | apartmany.

AB: Kedysi ste na vasom ustave robili v takychto pripadoch aj
vyskum, vSakze?

VV: To bolo uz velmi davno. Za socializmu sme boli rezortny Ustav
Ministerstva obchodu a cestovného ruchu. Nad nim bol este viadny
vybor pre cestovny ruch. Od revolicie mala kazdéa vliada vo svojom
programe podporu cestovneho ruchu. Realne to vnimam tak, ze
Statna podpora je v tomto absolitne miziva, lebo aj koncepéne je
tplne zla. VSetky reci o podpore bez zabezpetenia financovania su
v kapitalizme iba reti. Za socializmu existoval Fond cestovného
ruchu, ktory vyuzival spominany vladny vybor. Tento fond nebal
zavisly na kazdoroénom Statnom rozpodte, ale ziskaval prostriedky
napriklad z predaja pohladnic a poStovych znamok. Boli to haliere,
ale za rok toho bola réadovo miliarda.

MV: Asi to ale az tak nefungovalo, lebo nemame to tu nejako velmi
vybudované.

W: To ani netvrdim, ale vtedy ten vladny vybor monol objednavat
nejake rozvojove studie. To uz dnes Ziaden sikromnik neurobi, Je ina
doba.

AB: Statnych objednavok je malo asi aj preto, ze nie je v tom dobré
palitika. O niektoré veci by sa predsa mohol $tat starat!

MV: O tie koncepéné veci asi ano. Velmi ,osviezujlca” bola vichrica
v Tatrach, ktara strhla stromy a ukazalo sa, ako tam vlastne vyzera
vystavba. Je to tam hrdza, ktord dovtedy niktco nevnimal, ked2e to
balo schovane.

ARCH 04/11

ROZHOVOR

AB: Nikto sa o to totiz nestara. Kedysi bol prave na toto vas ustav
dobry, kedZe robil nejakd koncepciu.

VV: Boli sme zriadeni na to, aby sme cast tychto penazi minali.
(smiech) Tak to bolo na kazdom ministerstve. Vtedy bola aj ina
poloha architekta. Mali sme na stole $tos objednavok a vyberali sme
si, ¢o budeme v tom roku robit.

MV: Smutné je, ze posledna dobré architektira bola postavena asi
za socializmu. To je dost tragicke.

AB: Je to signal, ze cosi v tomto State nefunguje, ze by sa stat
mohol o niektoré veci viac starat. Nemdze byt vsetko len na
privatnych investoroch. Mame napriklad Qtétny fond rozvoja
byvania, ktory funguje tak, ako funguje, ale z celkového poétu bytov
su len 3 percenta socialne byty. Preco?

VWV: Sikromny investor postavil Euroveu, v ramci nej usporiadal
nabrezie Dunaja. Mesto a stat minuli rédovo miliardu na
protipovodiiovi ochranu a po tridsiatich rokoch diskusii o nabreziach
vyrobili to zverstvo (inak to neviem nazvat) v strede Bratislavy.
Mame tam ,nadherny” mur z pohladového beténu a lavicky, na ktoré
si mbzete sadnut a pozerat sa nan. Nemozete tam ist s detmi na
prechadzku, lebo cez ten mur nevidia. Na zemi je polozena
najlacnejsia zémkova dlazba, pritom garantujem, ze meter
stvorcovy povrchov, ktoré spravilo mesto, stélo viac ako meter
stvorcovy povrchov v Eurovei. Kvalitativne sa to pricom neda
porovnat, Toto ma v ostatnom case najviac iritovalo, pritom tam
islo len o trochu napadu. Cheelo to len trochu zdvihnlt chodnik. Nie,
spravilo sa to takto a este sa s tym chvalial Pred mnohymi rokmi
ma obvinili, ze som nekoncepcny hlupak, ked som navrhoval, aby sa
neriesilo celé nabrezZie, ale aby sa od vody vytycilo dvadsat metrov

a opravili sa tam lavicky a dlazba. Ni¢ viac! Aby sa dalo prejst po
mostoch dookola. Na prelome osemdesiatych a devatdesiatych
rokov sa vypisala sttaz, minul sa asi milion korin na pripravu
sutaznych podkladov. kde zadanie siahalo od Dunaje pomaly po
Slavin, lebo bolo to treba riesit ,koncepéne”. Vysledok je ten, ze
dnes sa po bratislavskych nabreziach neviete prejst. Jediné pekne
nabrezie sa urobilo v patdesiatych rokoch v rameci PKO. Niveleta
tam stipa a maze tam potom byt aj Matusikovo derave zabradlie.
MV: Nemyslim si, Ze by v Bratislave nejakého primatora zaujimalo
tosi take ako architektura.

VV: Coby nie, ked sa instalovali stipy pre trakéné vedenie elektriciek
na Mostovej, namietal som, ze ked sa robili take stfpy. tak este
elektricky nechodili. Primator povedal, Zze to tak musi byt, lebo stfpy.
ake sme navrhli my, by sa ludom nepacili.

AB: Kauza Podhradia je to iste. Vratme sa ale este k Pomarancu! To
bolo vasa prva zakazka, Michal?

MV: Ano, bol to m6j prvy dom po Skole.

AB: To je celkom dobre, nie?

MV: To ano. len keby bolo viac takych. Dlho sa to tahalo tym, ze
sme pre jedného investora robili jeden dom az po realizacny projekt,
potam sa to predalo, robilo sa to odznovu, novy realizacny projekt...
VV: Razime u nas zasadu, ze ked si nieco vymyslis, tak to musis
dotiahnut do konca. Vacsina mladych absolventov na moje otazky,
ako sa to vyriesi, odpoveda, ze to vyriesia inzinieri. Méj nazor je
taky, ze ked si nieco vymyslis, musis aj vymysliet, ako sa to
zrealizuje tak, aby to mohlo byt dobré. Treba tym prejst od napadu
az po realizaciu a chodit na stavbu a robotnikom vysvetlovat, ako to
maju spravit. Bez toho to nejde. Vela mladych to berie tak, ze to nie
je ich problém, Ze je to problém nejakych profesistov.

MV: Uz som pochopil, Ze profesisti ni¢ nevyriesia. (smiech]

To, ze clovek pride do praxe este neskazeny slovenskym
stavebnictvom, ma ale aj svoje pozitiva. Ked sme zacali stavat, tak
vsetky oknarske firmy povedali, Zze takeé okno, aké sme chceli, sa
neda vyrobit. Nasledovalz tvrdé diskusia. Ked predsa vidim
fotografiu domu vo Svajéiarsku, ktory ma este vadsie okno, tak mi
nikto nemoze tvrdit, Ze sa to neda vyrobit! Niekedy si treba trvat
na niektorych veciach.

V Bratislave marec 2011
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OKNO NIELEN DO MESTA

Ked sa spomenie ,pod Kolibou", evokuje to hlavne byvanie,

a teda byvanie exkluzivne, kedze celé mesto mate pred sebou
a za chrbtom prijemni tichd clonu uz, bohuzial, vytracajlce|
sa prirody.

Pod Kolibou, respektive na nej, sa v ostatnych ,modernych”
tasoch postavilo ozaj vSelico, viacero bytovych domov roznej
kvality, mestskych vil, stavieb kontroverznych, ale nastastie
aj par architektonicky zaujimavych. Jednou z nich je urcite aj
bytovy dom s nazvom obsahujicim jednoduchud paralelu na
jeho farbu — Pomarane.

Polohou v slepej ulicke, Ustiacej na Jaskovy rad,

a pritomnostou vinohradov je dom dobre ,zasadeny” do ticha
a sinka, ktore sa donho opiera cely den. Strmost svahu
zabezpecuje pomerne vyvazeny odstup od susedov a vyhlady
do vietkych stran.

Pod pojmom obytny dom sa mdze vytvorit: predstava niecoho
masivneho, v tomto pripade je to skor kompaktny blok
schovévajlci dva identické byty a mezonet na najvySsom
podlazi. Vyskové pomery tohto ,bloku" sa v pohladoch z ulice

javia ako prirodzeng, comu dopomahaju velke presklené plochy,

ktoré hmotu smerom od ulice dost vylah&uju.

Vstup z ulice je bud priamo do garaze alebo vylozenymi
betonovym stupnami do priestoru valtorného schodiska,
z ktoreho su pristupne jednotlive podlazia.

V momente vstupu do Pomaranca prichadza dekor ako
vyrazny interiérovy akcent tvoriaci pevné puto s vonkajSou
farbou fasady. Tento Sachovnicovy vzor sa uz pred vstupom
rozbali ako koberec a vybehne formou obkladu po celej vyske
vstupného priestoru obsahujuceho vstupy do jednotlivych
podlazi s masivnym schodiskom a vnitornym vytahom.
Spomenuty obklad tento vnitorny priestor opticky este viac
natahuje do vySky, umocnenej galerijnym osvetlenim v hornej
tasti, to posobi po vstupe do domu prekvapivo v porovnani
s tym, v akej mierke je dom vnimany z ulice.

Architektonicky je ¢itatelny zamer autorov vytvorit zaujimave
priehlady z interiéru na vsetky strany, tomu zodpoveda aj
clenenie hmoty, kde st poschodia dvoch bytov Elenene
identicky a poloZené na podnozi tvoriacej garaz a vstup.
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Vygradovanie hmoty smerom do vysky je vytvoreng
dvojpodlaznym mezonetovym bytom, ktory dava celkovej
architektire spravne napétie svojou asymetriou okien

a vykonzolovanim smerom do ulice, ¢o zas posobi dynamicky
v dominantnom pohlade na dom smerom od mesta.
Zvyraznenie preskleni na fasade podtrhuje zvolena cierna pre
ramy okien a vonkajsich zaluzii, z pohladu interiéru véak uz
posobi pomerne tazko, najma v kombinacii s tmavou podlahou,
NavySe sa mozno javi dalsi pouzity material — betdn pri
vstupe, respektive jeho clenitost —, od vstupu smerom do
oplotenia trochu neladi s cistou a plynulou fasadou domu.

Clenenie okien sa z exteriéru prenasa smerom dnu a spolu

s posobenim svetla v interiéri je hlavnym vyrazom
architektury Pomaranca. Jednotlivé vnitorné priestory bytov
sa dobre viaZzu na to, ¢o sa ndm zobrazuje zvanka, ¢i uz ide

o panoramu mesta, timend zelen od suseda alebo pohlad na
obnazené murivo susediacej pivodnej budovy. To vSetko tu
tvori detail zazitku a dom sa spravne a citlivo otvara aj do
miest, ktoré primarne nepontkaji luxus panoramy hlavného
mesta.

Zoran Samal
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BYTOVY DOM

POD STRH I, BRATIS

Investor: JUDr. Alena Novakova

Autori: Michal Vrsansky, Vladimir Vrsansky

Spolupraca: Valter Demko, statika: Richard Ralbovsky
Projekt: 2005 — 2008, realizacia; 2008 - 2010

Plocha pozemku: 380 m®, zastavana plocha: 171 m?
Uzitkova plocha: 651 m?, obstavany priestor: 2 638 m®
Stavebne naklady: cca 1 mil. eur

Foto: Michal Vrsansky
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